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AuBenbereichssatzung Siegenfurt
Nach § 35 Abs. 6 BauGB erl@sst die Gemeinde Haibach folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung ,Siegenfurt" der Gemeinde Haibach umfasst die
FlurstOcke 398 (Tfl.), 399, 400, 400/3 (Tfl.), 504, 505 (Tfl.) und 506 (Tfl.) der Gemarkung
Haibach.

MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan
AuBenbereichssatzung des zeichnerischen Teiles im MaBstab 1:1.000.

§2

Bestandteile der Satzung

Die AuBenbereichssatzung besteht aus dem Lageplan i. d. F. vom 05.09.2019 und
den nachfolgenden Bestimmungen. Der AuBenbereichssatzung ist eine Begrindung
in der Fassung vom 05.09.2019 beigefUgt.

§3
Zulassigkeit

Innerhalb derin § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
ZulGssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben, kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Emichtung, Anderung und Nutzungséinderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben, kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegen
gehalten werden. dass sie

e einer Darstellung des Fldchennutzungsplanes fUr Fldchen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befUrchten lassen.

§4
Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den einbezogenen Fldchen sind Wohngebd&ude, landwirtschaftliche Nutzungen
sowie kleinere nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig.

Es sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zul@ssig.
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§5

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

FOr Gebd&ude ist eine maximale Wandhéhe von 6,80 m zuldssig, fir Garagen eine
maximale Wandhdhe von 4,50 m. Den unteren Bezugspunkt fir die Wandhdhe bildet
das talseitige Urgeldnde, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut, gemessen in der traufseitigen Geb&udemitte.

Es sind nur Satteld&cher mit 15° — 35 ° Dachneigung zuldssig. Die Dachdeckung ist mit
Dachpfannen oder Dachziegel in roten bis rotbraunen Farbténen auszufUhren.

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem Hauptge-

bdude anzupassen. Untergeordnete, Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch mit
Flachdach zul&ssig.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig, soweit sie dieselbe Dachneigung
aufweisen oder in die Dachfldche integriert sind. Freistehende Anlagen sind nicht
zul@ssig.

Die Flachenbefestigung von Garagenvorplatzen, Hof- und Betriebsflidchen oder
privaten Hauszufahrten ist wasserdurchldssig auszufUhren. Geeignet sind z. B.
Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, gerumpeltes Betonpflaster,
Rasenpflaster oder Schotterbelag.

Abgrabungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde zul&ssig.
Aufschittungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgelénde zul&ssig.

StOtzmavuern zur Sicherung von Abtrags- oder Auftragsbdschungen sind bis zu einer
sichtbaren Héhe von 1,0 m zuldssig. Ausfuhrung in Natursteinmauerwerk, als Granit-
Trockenmauer oder vollfladchig begrinte StUtzelemente.

Bei der Errichtung von Wohngebduden ist ein Mindestabstand zum Wald von 25
Metern einzuhalten. Der Nachweis ist im Zuge des Bauantrages zu erbringen.

Innerhalb der im Lageplan Satzung dargestellten wassersensiblen Bereiche sind
bauliche Anlagen hochwasserangepasst auszufUhren. Keller sind  unzul&ssig.
Geschlossene Hecken und Z&une und sonstige Abflusshindernisse sind unzuléssig. Die
hochwasserangepasste Bauweise ist im Zuge des Bauantrages nachzuweisen.

§6
Hinweise

Denkmalschutz;

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
am Landratsamt Straubing-Bogen gem. Artikel 8 Absatz 1 - 2 DSchG.

Niederschlagswasserbehandlung:

Niederschlagswasser von Dachflachen und unverschmutzten Hoffldchen ist zur
Vermeidung von Abflussverscharfungen und zum Erhalt der natirlichen Versickerung
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innerhalb der privaten Fidchen mdglichst breitfléchig in Grinfldéchen oder Mulden zu
versickern. Eine Sammlung und konzentrierte Einleitung sollte nicht erfolgen. Bei der
Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 und die technischen Regeln zum Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 zu beachten.
Gdf. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von
mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei
beschichteten Metalldachern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke veréndert werden.

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser in einer Zisterne

zu sammeln und als Brauchwasser fur ToilettenspUlung und Gartenbewdsserung zu
nutzen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt  Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
versténdigen.

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen
sich dort errichtete Grundwasserwérmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
von Bauwerbern bei der Planung der Heizungsanlagen zu prifen und ggf. durch
Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

Landwirtschaftliche Nutzung:

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fidchen kénnen trotz
ordnungsgemdBer Nutzung gelegentlich Staub-, L&m und Geruchsemissionen
auftreten. Diese sind zu dulden. Mogliche Bepflanzungen entlang von
landwirtschaftlichen GrundstUcken sind so durchzufUhren, dass bei deren Nutzung
keine Beeintréchtigung durch Schattenwurf und Wurzelwerk entstehen. Die
Grenzabstdnde bei landwirtschaftichen Grundstlcken nach Art. 48 AGBGB sind
einzuhalten.

Hinweise des Energieversorgers:

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Bayernwerk AG.

Auf die Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen bei Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jedlicher Art wird hingewiesen. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von

Bepflanzungen freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Str&ucher dirfen aus Grinden
des Baumschutzes (DIN N18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse
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gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
dem Energieversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren.

Hinweise des Telekommunikationsunternehmens:

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der Bestand

der ober- und unterirdischen Anlagen darf durch bauliche MaBnahmen nicht
gefdhrdet werden.

Bestehende Anlagen reichen evil. nicht aus, um neue Wohngebd&ude zu versorgen.
Es kann daher sein, dass bereits ausgebaute StraBen ggf. wieder aufgebrochen
werden mUssen. Vor Tiefoauarbeiten in der Nahe der Telekommunikationsanlagen ist
eine Einweisung in die genaue Lage dieser Anlagen erforderlich.

Hinweise zum Bodenschutz:

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge von BaumaBnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Generell
sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare  Bodenschicht die  materiell-rechtlichen  Vorgaben  des
Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV; einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei
zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die
Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften aufzuweisen. Ferner ist eine
nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfidchen zu Tage treten, ist das

Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt Straubing-Bogen unverziiglich
zu informieren.

Hinweise zum Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die o&ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, KurvenkrUmmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu for
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie
Uber FlGchen fUr die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AIIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von hdchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsfiéichen erreichbar
sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch for
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatz-durchmesser von mindestens 18 m, fUr Feuerwehreinsdtze mit einer
Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrdnkungen (Halteverbote) zu verfGgen.

L&schwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes einer WA ist eine Gesamtldschwassermenge
von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck
gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche Léschwassermenge nicht aus
dem o&ffentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis
von 100 Meter keine unabhdngigen Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur
VerfOgung stehen, sind L&schwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit
entsprechendem Volumen zu errichten.
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Der Nachweis der ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem
ortlich zust&ndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll moglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen gem. DIN 3222 entnommen werden
kédnnen; es sind ausschlieBlich DVGW - zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am
Fahrbahnrand auBerhalb des GebdudetrUmmerschattens zu installieren.

Hinweise des StraBenbaulasttragers der St 2140:

Der St 2140 und deren Entwdasserungseinrichtungen darf aus neubebauten Fldchen
kein Oberfldchenwasser von Dé&chern, Wegen und Stellpldtzen zugefUhrt werden.

FOr die St 2140 wurde 2015 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung
(DTV'15) von 1944 Kfz/24h mit etwa 8 % GuUterverkehr ermittelt. Eventuell notwendige
LarmschutzmaBnahmen haben die Bauwerber auf eigene Kosten durchzufUhren.
Anspriche wegen Larmschutz kénnen an den StraBenbaulasttréger nicht gestellt
werden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der StraBenbaulasttrager der St
2140 auch kinftige Anspriche auf Larmschutz oder Entschadigung, die von
Anwohnern und GrundstUcksbesitzern im Geltungsbereich der Satzung gestellt
werden, ablehnen.

Hinweise zur naturschutzfachlichen Eingriffsreglung:

Nach § 35 Absatz 6 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 2 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung auf der Ebene des
konkreten = Vorhabens  (Bauantrag) abzuarbeiten. Abhdngig von  der

Eingriffserheblichkeit sind ggf. MaBnahmen zur EingrUnung oder Kompensation
erforderlich.

§7

Inkraftireten

Die AuBenbereichssatzung ,Siegenfurt" tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Haibach, den 25. MAI 2020

......................

rfz Schoétz
1. BUrgermeister
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Verfahren:
1. Aufstellungs- und Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat von Haibach hat die Planung in der Fassung vom 05.09.2019 in
seiner Sitzung am 05.09.2019 gebilligt.

2. Frihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Haibach hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die BUrger Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung
vom 05.09.2019 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit von
09.10.2019 bis 08.11.2019 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Haibach hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.09.2019 bis
einschlieBlich 08.11.2019 durchgefUhrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat am 30.01.2020 den Entwurf sowie die Begrindung der
AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 30.01.2020 gebilligt und die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Die AuBenbereichssatzung wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit von 17.02.2020 bis einschlieBlich 18.03.2020 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden am 07.02.2020 ortsUblich bekannt gemacht.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.02.2020 bis einschlieBlich
18.03.2020 durchgefUhrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat die AuBenbereichssatzung mit Begrindung in der
Beschlussfassung vom 23.04.2020 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.04.2020 als Satzung
beschlossen.

Haibach, den 25. MAI 2020

Cho

61z, 1. BUrgermeister)

~
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7. Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Haibach, den

~

cho

6tz, 1. BUrgefmeister)

8. Bekanntmachung

Die Gemeinde Haibach hat die AuBenbereichssatzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsUblich am bekannt gemacht.

Haibach, den

~

cho

F-Schidlz, 1. BUrgerrmeister)
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Begrindung zur AuBBenbereichssatzung Siegenfurt

1. Planungsanlass und -ziel

Die Siedlung Siegenfurt liegt im westlichen Gemeindebereich Haibach an der
StaatsstraBe 2140 Mitterfels - Konzell. Der besiedelte Bereich erstreckt sich auf einer
Lange von ca. 160 m. Siegenfurt ist durch Wohnen gekennzeichnet, der Siedlungs-
bereich weist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht auf, die sté&dtebaulich
kompakt angeordnet ist und nur wenige LUcken aufweist.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, auch in den Ortslagen im AuBenbereich Bauflichen
Uberwiegend fUr den orilichen Bedarf zu schaffen. Dadurch soll auf eine
ausgewogene Altersstruktur in den kleinen Ortsteilen hingewirkt, um dem demo-
grafischen Wandel zu begegnen. Durch die Nutzung vorhandener ErschlieBungs-
anlagen kann eine stddtebauliche sinnvolle Nachverdichtung erreicht werden, die
dem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung trégt. Die
Entwicklung trdgt dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung*
Rechnung, es kdnnen Neuausweisungen von Bauflachen an anderer Stelle
vermieden werden, die zusatziiche ErschlieBungsanlagen erfordern.

Die Abgrenzung der Satzung erméglicht eine dem Charakter des Siedlungsbereiches
entsprechende geordnete stddtebauliche Entwicklung. Daher hat die Gemeinde
Haibach die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung gemdaB § 35 Absatz 6 BauGB fur
den Ortsteil Siegenfurt beschlossen.

Das Vorhaben ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es
besteht keine Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in
§ 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

3. Bestandsbeschreibung

Der Ortsteil Siegenfurt liegt westlich der StaatsstraBe St 2140 Mitterfels — Konzell und
wird von dieser im Norden durch die GemeindeverbindungsstraBe Richtung
RoBhaupten erschlossen. Nach Suden verlduft die GemeindeverbindungsstraBe
nach Radmoos. Der Siedlungsschwerpunkt liegt an einer Talrandlage, die leicht nach
Osten zur StaatsstraBe hin abfdllt. Ostlich der St 2140 verlduft der Talraum der
Menach, die das Gebiet nach Siden Richtung Mitterfels entwéssert.

Das Ortsbild ist durch eine aufgelockerte Bebauung mit Wohngeb&uden und
Nebengebduden gekennzeichnet. Im Westen befindet sich ein Fichtenforst, der den
Siedlungsbereich abschirmt. Die landwirtschaftichen Fléchen auBerhalb der
Bauflachen werden Uberwiegend als Intensivgrinland und Acker genutzt, im
unmittelbaren Umfeld der Gebdude bestimmen Obstbdume und Laubgehdlze das
Ortsbild.

Teille der bestehenden Bebauung liegen nach Angaben des Informationsdienstes
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG, Stand 08/2019) des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt innerhalb wassersensibler Bereiche. In diesen Bereich muss
mit Gefahren durch Hochwasser gerechnet werden.
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4. Ubergeordnete Planungen

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Haibach ist der Oristeil Siegenfurt als Siedlung im AuBenbereich
dargestellt. Die Obstb&ume im Ortsrandbereich sollen erhalten werden.

5. Schutzgebiete / Schutzobjekte

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten Fli&dchen liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“. Durch die neue Satzung wird die
Errichtung von ca. zwei zusatzichen Geb&ude auf den Flurnummern 399 und 400/3
(Tfl.) erm&glicht, die in einem stadtebaulich geschlossenen Zusammenhang stehen.
Naturschutzfachliche wertvolle Bereiche wie die bestehenden Hecken im SUdosten
werden nicht berUhrt. Das Vorhaben steht damit nicht im Widerspruch zu den in § 3
genannten Schutzzielen der Verordnung vom 17.01.2006.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen keine gesetzlich geschitzten
FIdchen und Objekte im Sinne des § 30 BNatSchG. Flachen der Biotopkartierung
Bayern sind im Satzungsgebiet nicht vorhanden.

Mit der Aufstellung der Satzung beantragt die Gemeinde Haibach eine Befreiung
gemaB § 5 Absatz 2 der Landschaftsschutzgebietsverordnung in Aussicht zu stellen.

Das Vorhaben steht aus folgenden GrUnden nicht im Widerspruch zu den in
§ 3 genannten Schutzzielen der Landschaftsschutzgebietsverordnung vom
17.01.2006: Die AuBenbereichssatzung ermdglicht in Siegenfurt eine geringfUgige, der
GroBe des bestehenden Siedlungsbereiches angepasste Nachverdichtung von etwa
zwei Gebduden.

Aufgrund der festgelegten Grenzen der Satzung ist das Bauvorhaben ausschlieBlich
in einem Bereich mdglich, der zu einer kompakten Ortsabrundung im Wege der
Nachverdichtung mit vorhandener ErschlieBung fUhrt. Die bauliche Entwicklung
vollzieht sich ausschlieBlich in einem Bereich der ein gewisses Gewicht an
bestehender Bebauung aufweist und umfasst im Wesentlichen Fldchen, die durch
ein bebautes und topografisch verdndertes Umfeld geprégt ist. Dadurch wird das
Schutzgebiet nicht berGhrt. Der Siedlungsbereich bleibt weiterhin im Umfeld durch
Wald, Hecken, Obst- und Laubbdume abwechslungsreich geprégt, so dass
wesentliche, zur Erreichung der Schutzziele notwendige Landschaftsbestandteile
nicht beeintrdchtigt werden.

6. Ver- und Entsorgung / ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die StaatsstraBe St 2140 Mitterfels — Konzell
sowie die GemeindeverbindungsstraBen Richtung RoBhaupten und Richtung
Radmoos.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal. Das Schmutzwasser wird Uber die Pumpstation Siegenfurt zur
Kléranlage Haibach geleitet und dort behandelt.
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Das Niederschlagswasser soll méglichst auf dem GrundstUck versickert werden, der
Uberlauf ist an die vorhandenen Entwdsserungseinrichtungen der StraBen- und
GrundstUcksentwdsserung anzuschlieBen.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche Wasserversorgung Haibach.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land.

Die Telekommunikationsversorgung kann durch Anschluss an das Netz der Deutschen
Telekom AG erfolgen.

Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk AG.

7. Hochwasserschutz

Die im Lageplan AuBenbereichssatzung dargestellten wassersensiblen Bereiche
entlang des Irschenbaches sind gemdB § 78 b WHG als Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten einzustufen. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im
AuBenbereich sind gemdaB § 78 Absatz 1 Nr. 1. WHG insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachsch&den in der
Abwda&gung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berUcksichtigen.

Bei einer hochwasserangepassten Bauweise (Festlegung der FuBbodenoberkante
auf ein Niveau 50 cm hdéher als die Hohenlage an der Grenze des wassersensiblen
Bereiches) und dem Verbot der Emichtung von Kellern kdnnen erhebliche
Sachschdden an Gebd&uden vermieden werden. Geschlossene Hecken, Z&une und
sonstige Abflusshindernisse dirfen nicht errichtet werden. Die Einschréinkungen sind
zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss entlang der
vorhandenen Gewdasser erforderlich.

Der Bauherr hat die hochwasserangepasste Bauweise im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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