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Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom ................ gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 6 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan WA Steinfurt beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Haibach hat die Birger dber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung in der Fassung vom .................. gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom ................. bis
einschlieBlich ............ Gelegenheit zur AuBerung und Errterung gegeben.

Vorgezogene Behdrden- und Triégerbeteiligung
Die Gemeinde Haibach hat die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

Offentliche Auslegung / Behdrden- und Triigerbeteiligung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 6 zum Bebauungs- und Grimordnungsplanes WA Steinfurt in der Fassung vom#3:0%:0%-

............... ’

--------------

gemacht,

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefiihrt. Eine Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVP) war nicht erforderlich, da die Voraussetzungen der §§ 3a bis 3f

UVPG i. V. mit der Anlage 1 zum UVPG nicht vorlagen.

Ein Umweltbericht wurde in der Begriindung gem. § 2a BauGB i. V. mit dem Gesetz fiber die Umweltvertriiglichkeitpriifung
(UVPG) in der Abwéigung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB integriert.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA Steinfurt mit Begriindung in
der Fassung vomzR“o?’ nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner




(Rainer, 1. Bigefmeister)

BauGB ortsiiblich am
Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grimordnungsplan WA Steinfurt ritt mit Festsetzungen damit in Kraft.

..................

g
vd
(Rainer, 1. Birgermeister)
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GELTUNGSBEREICH WA,

I PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Far den Geltungsbereich des WA, gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes WA Steinfurt
vom 21.05.1973 sowie der Deckblatter Nr. 1 - 5 unverandert, sofern durch nachstehende
Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird.

1

=
4]

(3
|5

6

1.0 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB)

Erlduterung zur Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung (WA = Wohngebiet aligemein)
2. Bauweise

3. Zulassige Zahl der Geschosse, maximale Wandhéhe (WH)
4. Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

5. Zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

6. Zulassige Dachformen und Neigungen

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2.0 Bauweise

(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

21 o offene Bauweise

22 A nur Einzelhauser zulassig

3.0 MaR der baulichen Nutzun

(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21 BauNVO)

3.1 0,40 Grundflachenzahl (GRZ)

3.2 0,80 Geschossflachenzahl (GFZ)

4.0 Grenzsignaturen

I UL IC U Baugrenze

5.0 Verkehrsflachen

5.1

Offentliche Verkehrsflache (Bestand)

MZ : Mehrzweckflache ErschlieBungsstrafie, FulBweg, Begleitgrin



Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan ,WA Steinfurt* Gemeinde Haibach 3

6.0 Sonstige Planzeichen

6.1 I: 6.0 |: MaRangaben, Mindestbreiten
62 mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches WA, des Deckblattes

6.3 === = = - = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches WA Steinfurt

. PLANLICHE HINWEISE

1. (== Besteh. Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern (Nachrichtliche Ubernahme der
DFK)

2. 1 Parzellennummer mit ungefahrer Flachengrole

O et e St Vorgeschlagene Parzellierungsgrenze

4. —9 -Qo-—— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch:
Wasser mit Schutzstreifen, beiderseits 1,50 m.

51 Sonstige Eintragungen sind Signaturen der Digitalen Flurkarte, oder andere
Hinweise. Nicht unter |. aufgefuihrte Darstellungen sind somit keine
planlichen Festsetzungen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1
1.2

Bauweise

Die gesetzlichen Abstandsflachen sind gem. den Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.

Untergeordnete Bauteile (wie z.B. An- und Vorbauten, usw.) sind bis zu einer Tiefe von 2,0 m
auch auferhalb der Baugrenzen zulassig, sofern die gesetzlichen Abstandsflachen sowie
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden kénnen.

2.0 Baugestaltung

21

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

3.0

Dachneigung

Dachform

Dachdeckung

Dachgauben:

Solar-/ Fotovoltaik:

Wandhohe

Traufe
Ortgang

Firstrichtung:

Satteldach, 15-35°, Walmdach: 15-25°

Satteldach, Walmdach, bei untergeordneten Anbauten (z.B.
Wintergarten, Windfang, Vordach) ist die Ausbildung eines
Pultdaches mit flacherer Dachneigung zuldssig. Flachd&cher
sind unzulassig.

Pfannen oder Ziegel in gedecktem Farbton, rot, rotbraun. Nicht
zugelassen werden hochglanzende Dachziegel.

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsflache von 2,5 m?
und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Giebelwand
von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zul&ssig.
Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf dem Dach
zulassig sofern sie dieselbe Dachneigung aufweisen.
Freistehende Anlagen sind unzulassig.

maximal 6,50 m, traufseitig in der talseitigen Gebaudemitte
gemessen ab Geldndeoberkante des Urgelandes.

Dachuberstand maximal 1,00 m
Dachiiberstand maximal 1,20 m

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude in Dachneigung, Dachform und
Dachdeckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B.
Windfang, Carport. Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebauden ist frei wahlbar.

Kellergaragen sind unzulassig.

Abweichend von der BayBO ist ein Abstand zwischen Garagen und Grundstiicksgrenzen von
1,0 m zulassig, wenn die Garage nicht langer als 8,0 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m? nicht
Ubersteigt und die Wandhéhe im Mittel 3,00 m nicht tiberschreitet.
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4.0

5.0

6.0

7.0

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten Grundstucksflache ein

mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zur éffentlichen Verkehrsflache hin nicht
eingefriedet werden darf.

Einfriedungen / Stiitzmauern

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m uber OK Gelande zuldssig. Mauern
sind unzulassig. Durchgehende Zaunsockel (Betonrandplatten oder Betonsockel) und
Streifenfundamente sind unzulassig.

Zur offentlichen Verkehrsflache orientierte Zaune sind mit vorwiegend stehenden Staben aus
Holz oder Metall zulassig. Zum privaten Nachbargrund, an den Grenzen zu 6ffentlichen
Grianflachen sind auch Maschendrahtzdune zuldssig. Heckenpflanzungen aus reinen
Nadelgehélzen sind unzulassig.

Stutzmauern oder Stutzelemente sind nur zuléssig, wenn deren sichtbare Lange 5 m und
deren sichtbare Hohe 1,0 m tber OK Gelande nicht Ubersteigt. Ausfiihrung: trockenverlegtes
Natursteinmauerwerk oder vollflachig begruinte Stutzvorrichtung.

Private Verkehrsflichen / Stellplatze

Private Verkehrsflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.
Geeignet sind z.B. Naturstein-Pflaster, Betonsteinpflaster mit gerumpelten Kanten, Pflaster
mit Grasfugen oder ungebundene Deckschichten (Schotter, Splitt). Asphalt ist nicht zulassig.
Niederschlagswasserbehandiung

Dachwasser und Oberflachenwasser aus befestigten Flachen ist innerhalb der privaten
Grundstucke getrennt vom Schmutzwasser zu fithren und in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal abzuleiten.

Geldindemodellierung

Gelandeauffullungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 50 cm tber dem Urgelénde und
bis maximal 50 cm zum Nachbargrundstiick zulassig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgelandekoten
anzugeben und die geplanten Gelandeveranderungen (z.B. Auffullung) sowie der Anschluss
an die ErschlieBungsstrafe darzustellen.
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GELTUNGSBEREICH WA;

l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Far den Geltungsbereich des WA, werden die Festsetzungen des Deckblattes Nr. 3 vom 28.03.1989
ausschlieBlich fur die Parzellen 67 und 68 aufgehoben.

Far den tbrigen Geltungsbereich gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes WA Steinfurt vom
21.05.1973 sowie der Deckblatter Nr. 1 - 5 unverandert.

Erlauterung zur Nutzungsschablone

v 1. Art der baulichen Nutzung (WA = Wohngebiet allgemein)
23 2. Bauweise

4|5 3. Zulassige Zahl der Geschosse, maximale Wandhohe (WH)
5 4. Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

5. Zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
6. Zulassige Dachformen und Neigungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2.0 Bauweise
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

21 o offene Bauweise

22 A nur Einzelhduser zulassig

3.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21 BauNVO)

3.1 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) Parzellen 67 - 69
3.2 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) Parzellen 70 - 74
3.3 0,80 Geschossflachenzahl (GFZ)

4.0 Grenzsignaturen

G L I Baugrenze

5.0 Verkehrsflachen

5.1 Offentliche Verkehrsflache

Strale, geplante Breite mind. 4,50 m, Asphalt
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6.0 Griinordnung

-

Offentliche Verkehrsflache,

MZ: Mehrzweckstreifen (Parken, Begriinung, Ausweichen), geplante Breite
2,0 m, Betonpflaster

Offentliche Griinflache, nicht tberbaubar.

Pflanzgebot fur Straucher auf 6ffentlichen Grunflachen (§ 9 Abs. 1. Nr. 25
BauGB). Es ist autochthones (heimisches) Pflanzgut zu verwenden.

Es sind auf mindestens 50 % der westlichen und sudlichen
Grundstiicksgrenzen 2 - 3reihige Strauchhecken in lockeren Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand der Straucher
untereinander 1,50 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,25 m.
MindestpflanzgréRe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Artenauswahl:
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Rosa spec. - Wildrosen
Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Fur die geplante o6ffentliche Grunflache ist dem Landratsamt Straubing-
Bogen ein qualifizierter Bepflanzungsplan vorzulegen, in dem die
vorgesehene Bepflanzung konkret dargestellt ist. Die Pflanzungen sind nach
diesem Bepflanzungsplan spatestens in der auf die Fertigstellung der
Erschlieung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Ein Wildschutzzaun ist
in den ersten 5 Jahren zwingend zu errichten. In dieser Zeit sind
Pflanzausfalle zu ersetzten. Eine Einbeziehung der 6ffentlichen Grinflache in
die angrenzenden Privatgrundstiicke und eine Nutzung als Gartengrundstiick
durch die Angrenzer ist nicht zulassig.

Zu pflanzender Laubbaum, ohne Standortfestlegung, dargestellte Anzahi als
Mindestzahl zwingend (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). Fur Baumpflanzungen der
Ortsrandeingrunung ist autochthones (heimisches) Pflanzgut zu verwenden.
Baumstandorte innerhalb des Mehrzweckstreifens missen eine
unversiegelte Baumscheibe von mindestens 6 m? aufweisen.

Artenauswahl:

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

MindestpflanzgréRen: Hochstamm, Stammumfang 10-12
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7.0 Ausgleichsmanahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

i

7.2.

TT
-

IT

Flache fur MaRnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflache). Die Flache wird auf einer
Teilflache der Flurnummer 370, Gemarkung Haibach mit einer GréRe von ca.
625 m? (Lange ca. 73,50 m, Breite 8,50 m) festgesetzt.

MaRnahmen:

Innerhalb der Flache ist eine durchgehende Baum-Strauchhecke anzulegen.
Breite 8,50 m. Es ist autochthones (heimisches) Pflanzgut zu verwenden.

Zu pflanzende Baume und Straucher auf privaten
Grunflachen (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB).

Es ist auf der gesamtem L&nge eine mindestens 4-reihige Baum-
Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro laufende 10 m
Heckenlange ist ein Baum der Liste 1 zu pflanzen. Pflanzabstand der
Straucher untereinander 1,50 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,50 m.
Artenauswahl gem. Liste 2. Fur die geplante Ausgleichsflache ist dem
Landratsamt  Straubing-Bogen ein  qualifizierter  Bepflanzungsplan
vorzulegen, in dem die vorgesehene Bepflanzung konkret dargestellt ist. Die
Pflanzungen sind nach diesem Bepflanzungsplan spatestens in der auf die
Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanzperiode durchzufithren. Ein
Wildschutzzaun ist in den ersten 5 Jahren zwingend zu errichten. In dieser
Zeit sind Pflanzausfalle zu ersetzten.

Liste 1 Baume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Liste 2 Stréucher:

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrosen

Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Mindestpflanzqualitat:
Baume: Heister, H6he 150 — 200 cm.
Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.
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Ruckhaltemulden / Pufferbereiche fur Niederschlagswasser.

8.0 Niederschlagswasserbehandlun
9.0 Sonstige Planzeichen

9.1 I:S.OI:

9.3

94 mmm m=Em

MaRangaben, Mindestbreiten

Umgrenzung von Flachen der Biotopkartierung Bayern, nachrichtliche
Ubernahme aus dem FNP Haibach

Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches WA, des Deckblattes

95 === = = .« = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches WA Steinfurt

L. PLANLICHE HINWEISE

1. O—— Besteh. Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern (Nachrichtliche Ubernahme der
DFK)

2Nt v Vorgeschlagene Parzellierungsgrenze

3. 1 Parzellennummer mit ungefahrer FlachengroRe

4. —9 -Oo— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch:
Wasser mit Schutzstreifen, beiderseits 1,50 m.

51 -0 -@o - Hauptversorgungsleitung, unterirdisch: Abwasser

6. m Geholzbestand Hecke

7. @ % Laubgehdélz / Nadelgehélz bestehend

8. Sonstige Eintragungen sind Signaturen der Digitalen Flurkarte, oder andere

Hinweise. Nicht unter |. aufgefiuhrte Darstellungen sind somit keine
planlichen Festsetzungen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bauweise

1.1

1.2

2.0 Baugestaltung
21 Dachneigung
2.2 Dachform

23 Dachdeckung
24 Dachgauben:
2.5 Solar- / Fotovoltaik:
2.6 Wandhohe

2.7 Traufe

2.8 Ortgang

29 Firstrichtung:
3.0

Die gesetzlichen Abstandsflachen sind gem. den Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.

Untergeordnete Bauteile (wie z.B. An- und Vorbauten, usw.) sind bis zu einer Tiefe von 2,0 m
auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern die gesetzlichen Abstandsflachen sowie
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden kénnen.

Satteldach, Kruppelwalmdach: 15-35°, Walmdach: 15-25°

Satteldach, Walmdach, Kruppelwalmdach. Flachdacher sind
unzuléssig.

Pfannen oder Ziegel in gedecktem Farbton, rot, rotbraun. Nicht
zugelassen werden hochglanzende Dachziegel.
Metalldachdeckungen fir kieine Anbauten und Nebengeb&ude
mit einer Gesamtdachflache von bis insgesamt 50 m? sind
zulassig.

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsflache von 2,5 m?
und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Giebelwand
von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zul&ssig.
Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf dem Dach
zulassig sofern sie dieselbe Dachneigung aufweisen.
Freistehende Anlagen sind unzuléssig.

maximal 6,50 m, traufseitig in der talseitigen Gebaudemitte
gemessen ab Gelandeoberkante des Urgeléndes.

Dachiiberstand maximal 1,00 m
Dachiberstand maximal 1,20 m

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude in Dachneigung, Dachform und
Dachdeckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B.
Windfang, Carport. Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebauden ist frei wahlbar.

Kellergaragen sind unzulassig.

Abweichend von der BayBO ist ein Abstand zwischen Garagen und Grundstiicksgrenzen von
1,0 m zulassig, wenn die Garage nicht langer als 8,0 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m? nicht
Ubersteigt und die Wandhodhe im Mittel 3,00 m nicht uberschreitet.
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4.0

5.0

6.0

7.0

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten Grundstiicksfl&che ein

mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht
eingefriedet werden darf.

Einfriedungen / Stiitzmauern

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m uber OK Gelédnde zulassig. Mauern

sind unzul&ssig. Durchgehende Zaunsockel (Betonrandplatten oder Betonsockel) und
Streifenfundamente sind unzulassig.

Zur offentlichen Verkehrsflache orientierte Zaune sind mit vorwiegend stehenden Staben aus
Holz oder Metall zulassig. Zum privaten Nachbargrund, an den Grenzen zu offentlichen
Grunflachen sind auch Maschendrahtzaune zulassig. Heckenpflanzungen aus reinen
Nadelgehélzen sind unzulassig.

Stutzmauern oder Stutzelemente sind nur zuldssig, wenn deren sichtbare Lange 5 m und
deren sichtbare Hohe 1,0 m uber OK Gelande nicht tibersteigt. Ausfiihrung: trockenverlegtes
Natursteinmauerwerk oder vollflachig begrinte Stutzvorrichtung.

Private Verkehrsflachen / Stellplatze

Private Verkehrsflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.
Geeignet sind z.B. Naturstein-Pflaster, Betonsteinpflaster mit gerumpelten Kanten, Pflaster
mit Grasfugen oder ungebundene Deckschichten (Schotter, Splitt). Asphalt ist nicht zulassig.

Niederschlagswasserbehandlung

Dachwasser und Oberflachenwasser aus den Parzellen 67, 68 und 69 ist in die 6ffentlichen
Regenwasserkanal abzuleiten, der an die Sickermulden angeschlossen ist. Die Parzellen 70-
74 missen das Niederschlagwasser unmittelbar in die Sickermulden in der westlichen
offentlichen Grunflache ableiten. Es wird empfohlen, vorher das Dachablaufwasser in einer
unterirdischen Regenwasserzisterne aufzufangen und als Brauchwasser bzw. fiur die
Gartenbewasserung zu nutzen.

Das Niederschlagswasser aus den offentlichen Verkehrsflaichen ist Uber eine
Mehrzweckleitung den Sickermulden in der westlichen &ffentlichen Grunflache zuzufuhren.
Fur die Sickermulde ist ein Notuberlauf mit Anbindung an den nachstgelegenen Vorfluter
(z.B. Wiesengraben im Sudwesten oder Menach) vorzusehen. Solite dies nicht méglich sein,
ist der Notuberlauf an den nérdlich verlaufenden Mischwasserkanal anzuschlie®en.

Geldndemodellierung

Gelandeauffullungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 50 cm Giber dem Urgelédnde und
bis maximal 50 cm zum Nachbargrundstiick zulassig. Auffullungen bzw. Abgrabungen fur die
Herstellung der Sickergraben und -mulden sind bis zu 1,0 m Gber dem Urgelande zulassig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgelandekoten
anzugeben und die geplanten Gelandeveranderungen (z.B. Auffullung) sowie der Anschluss
an die ErschlieBungsstralle darzustellen.



Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan ,WA Steinfurt* Gemeinde Haibach 12

v.

TEXTLICHE HINWEISE WA, und WA,

1.0

3.0

4.0

5.0

Bodenfunde

Gemal Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz gilt:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde (am Landratsamt Straubing-Bogen) oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Dienststelle Regensburg) anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zum Fund gefiuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefithrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Gemal Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz gilt:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserschutz / Regenwassernutzung

Auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldinger zum Schutz des Bodens und
Grundwassers soll auf éffentlichen und privaten Flachen verzichtet werden.

Auf den Einsatz von Streusalz und anderen &tzenden Stoffen soll zur Schonung von Boden,
Grundwasser und angrenzender Vegetation verzichtet werden.

Zur Schonung der Ressource Grundwasser wird empfohlen, das Dachflachenwasser in
ausreichend dimensionierten Zisternen zu sammeln und fur Gartenbewéasserung und
Toilettenspllung zu benutzen. Der Bauwerber wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb
einer Regenwassernutzungsanlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist.
Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem offentlichen
Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen
und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6ffentlichen
Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zulassig ist.

Energie

Die Bauwerber werden auf die Méoglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien
(Solarkollektoren, Photovoltaik, Kraft-Warme-Kopplung) bei der Energieversorgung von
Wohngebauden hingewiesen.

Landwirtschaftliche Nutzung
Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung koénnen aufgrund der angrenzenden

landwirtschaftlichen Flachen kurzzeitig Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten.
Diese sind vom Bauwerber zu dulden.



