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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Mit Beschluss vom 15.11.2018 hat die Gemeinde Haibach die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung fur ein allgemeines Wohngebiet  Hai-
bachdacker II' am westlichen Ortsrand von Haibach beschlossen.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB entsprechend
den Regeln des § 13 a BauGB.

PrUfung der Voraussetzungen nach § 13b BauGB:

Die Grundfl&dche im Sinn des § 13 a Absatz 1 Satz 2 betrégt weniger als 10.000 m?:
Parzellen 1-19: 13.469 m? x GRZ 0,40 = 5.387,60 m? Uberbaubare Grundfléche.
Die Voraussetzung ist erfUllt.

Es wird die Zulassigkeit von Wohnfldchen begrindet, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen: Es ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das an
den bestehenden Siedlungsbereich ,Haibachdcker I im SGden und die Wohnbaufla-
chen an der TempelhofstraBe im Osten unmittelbar anschlieBt. Die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gemdB § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen. Die Vorausset-
zung ist erfUllt.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzguUter oder dafur, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Damit sind alle Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB
gegeben.

1.2. Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbaufldchen am
Hauptort Haibach zur Deckung der &rtlichen Nachfrage nach Bauland. Mit dem Bau-
gebiet ,B&ckerdcker II" wurden in Haibach zuletzt 9 Bauparzellen am &stlichen Ortsrand
ausgewiesen und 2016/2017 erschlossen. Die Parzellen sind weitgehend verduBert, es
besteht jedoch weiterhin eine starke Nachfrage aus der értlichen Bevolkerung zur Be-
reitstellung von Baufldchen.

Der westlich an das Baugebiet ,,Bdckerdcker” anschlieBende Bebauungsplan ,,B&-
ckeracker II' wird seitens der Gemeinde Haibach zurzeit nicht fortgefUhrt, da die
GrundstUcke nicht erworben werden kénnen. Da in diesem Bereich nur zwei Wohnbau-
parzellen und eine groBe Mischgebietsfldche vorgesehenen sind, kann der kurzfristige
Bedarf nach WohnbauflGchen hier ohnehin nicht addquat gedeckt werden.
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Die Gemeinde Haibach konnte den Uberwiegenden Teil der Flurnummer 100 der Ge-
markung Haibach erwerben. Dadurch kédnnen die im rechtskraftigen FiGchennutzungs-
plan dargestellfen Baufldchenreserven mobilisiert und die vorhandenen Entwicklungs-
potenziale genutzt werden.

Die im FNP dargestellten Wohnbaufl&dchen ,,Pfaffenhdhe” kbnnen mangels Grunder-
werb nicht umgesetzt werden. Die Baufldchen noérdlich des Friedhofes wurden Uber die
Einbeziehungssatzung ,,Haibach-Nord" als Bauparzellen ausgewiesen und sind in priva-
ter Hand. Da in Haibach in den zusammenhdngend bebauten Siedlungsbereichen kei-
ne wesentlichen Baulicken oder alternative Fldchen zur Nachverdichtung kurzfristig
verfugbar sind, sollen die Fldchen am westlichen Ortsrand entwickelt werden.

Um eine geordneten stddtebauliche Entwicklung im AuBenbereich zu ermdglichen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erforderlich.

1.3. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemein-
de Haibach stellt das Plangebiet als allgemeine Wohnbaufldchen dar. Im Norden und
Westen sind gliedernde und abschirmende Grinfldchen dargestellt. Die bestehende
Fernwasserleitung der Wasserversorgung Bayerischer Wald quert das Gebiet von Sud
nach Nord, auch hier sind gliedernde GrUnfldchen dargestellt. Die oberirdische 20kV-
Freileitung wurde erdverkabelt und ist im Plangebiet nicht mehr relevant.

'?” 'tﬁ. { & | [
u I|E @ - a'll

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,Haibachdcker 11" ist unmittelbar aus dem
FiI&chennutzungsplan entwickelt.
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2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe:

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Haibach und umfasst eine GroBe
von ca. 17.060 m2. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 100 (Tfl.), 101 (Tfl.) und
111 (Tfl.) der Gemarkung Haibach.

Luftaufnahme mit
Plangebiet (rot ge-
strichelt)

Quelle:
BayernViewer, 7//2016

2.2. Beschaffenheit

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Acker. Im Osten und SUden grenzen Wohn-
baufldchen an. Im Westen begrenzt eine Bdschung mit Grasbewuchs die Fldche, bevor
sie in einen offentlichen Feldweg Ubergeht, der von SUden nach Norden verlduft. Die
nordliche Begrenzung bildet die GemeindeverbindungsstraBe von der TempelhofstraBe
in Haibach zur KreisstraBe SR 13 nach Krottenholz.

Das Gelande ist maBig stark von Nordost nach SUGdwest geneigt. Die Hohenlage be-
tragt im Nordosten ca. 464 m U. NN und erreicht im SUdosten am Feldweg am Bauge-
biet ,,Haibachdcker 1" ca. 443 m U. NN. Bei einer Strecke von etwa 180 m ist dies eine
durchschnittliche Geldndeneigung von ca. 11,6 %. Das Niederschlagswasser flieBt ent-
sprechend der Geldndeneigung nach Sudwesten zum dortigen Tiefpunkt ab.

Westlich des offentlichen Feldweges befindet sich auBerhalb des Plangebietes eine
naturnahe Baum-Strauch-Hecke, die in der Biotopkartierung Bayern als geschutzter Be-
stand erfasst ist.

Das Plangebiet wird durch die Fernwasserleitung der Wasserversorgung Bayerischer
Wald von SUden nach Norden gequert.
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Blick von der GV-
StraBe au nach
SUudwesten Uber das
Plangebiet. Im Hin-
tergrund die Bebau-
ung des WA ,Hai-
bachdacker I*.

Blick vom Feldweg
im SUdwesten nach
Osten zum Ortsrand
Haibach an der
TempelhofstraBe.
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3. STADTEBAULICHE PLANUNG

3.1. Zweckbestimmung / Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Absatz 1 BauNVvO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVvVO (Beherbergungs-
gewerbe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) sind ausgeschlossen. Dies ist notwendig, um die Voraussetzun-
gen fur eine Wohnnutzung zu schaffen, fUr die das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 b BauGB durchgefuhrt werden kann (Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Be-
schluss vom 09.05.2018, Az. 2 NE 17.2528).

3.2. Flachenverteilung

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
betragt ca. 17.060 m2. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Netto-Bauland Parzellen 1-19 ca. 13.469 m?
Verkehrsfldchen, Fahrbahn ca. 1.370 m?
Verkehrsfldchen, Seitenbereiche, Mehrzweckstreifen ca. 1.091 m?
Verkehrsfldchen, FuBweg, Unterhaltsweg ca. 250 m?
FlGdche fOr Trafostation ca. 15 m?
Grunfldchen dffentlich ca. 865 m?
Gesamiflache WA ,Haibachacker II* ca. 17.060 m?

3.3. MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung:
Die maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,40 festgesetzt.

Die maximal zuldssige Geschossfléchenzahl (GFZ) wird mit 0,80 festgesetzt.
3.4. Bauweise / Baugestaltung

Abstandsfléichen

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. Artikel 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

FUr Garagen auf den Parzellen 3-11 wird abweichend zu den Regelungen der BayBO
der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfléchen von Garagen gemaB Punkt
1.3 der textlichen Festsetzungen festgesetzt. Dadurch soll vermieden werden, dass bei
Anwendung der Abstandsfldchenregelung nach BayBO mit Bezugspunkt Urgelénde die
Garagen ggf. fiefer als die angrenzende ErschlieBungsstraBe liegen muUssen, um die er-
forderlichen Abstandsfl&chen einhalten zu k&dnnen. Durch die Festsetzung des unteren
Bezugspunktes auf die Hohe der StraBenoberkante mittig der Garagenzufahrt kann
dem angemessen Rechnung getragen werden. Gleichzeitig sind diese Garagen auf
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den Parzellen 3-11 mit einem Abstand von mindestens 1,0 m zur Grenze zu errichten.
Durch die zul@ssige Verminderung der Abstandsfléchen kénnen die Abstandsfldchen-
vorschriften der BayBO eingehalten werden.

Bauweise
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Parzellen 2-12, 16-19: Es ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzelh&usern zuldssig.
Parzellen 1, 13-15: Es ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern zuldssig.

Gebdudehdhen

Die maximal zul&ssige Wandhoéhe betrdagt 7,00 m, bezogen auf das Urgeldnde. Als unte-
rer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Au-
Benkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in
der fraufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen (siehe unten stehende Schemaskiz-
ze).

A e

B 1

B 1

QK Urgelénde E
Bezugshtihe

Wandhithe maximal 7,00 m

Wandhidha maximal 7,00 m

E OK Urgalénde J I ——
Bezugshohe _ _[E _'Clr_g"'ﬂ“é:
R Ll R
X Dy —e——
ezugahthe | . — = 5oag
S e Lorigeldr
__—7I K L] L
[
Firstrichtung

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachform / Dachneigung
Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 30 © Dachneigung, Walmdach (WD) mit
10° - 25° Dachneigung.

Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichitsfléche von 2,5 m? und eines Mindestabstan-
des zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zu-
|&ssig.

Dacheindeckung
In gedecktem rotem bis rotbraunem oder dunkelbraunem bis schwarzbraunem Farb-
ton. AusschlieBlich Pfannen oder Ziegel, bei untergeordneten Anbauten auch Metall-
dachdeckungen.
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Solaranlagen / Fotovoltaikanlagen

Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Gebd&uden und auf Dachern zulds-
sig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachflache aufweisen. Gebdudeunabhdngi-
ge, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude
Kellergaragen sind unzul&ssig. Zwischen offentlicher Verkehrsfldiche und Garage ist auf
der privaten GrundstUcksfl&che ein mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen.

Parzellen 3 -11: Maximal zuldssige Wandhdhe von Garagen: 3,00 m im Mittel. Den unte-
ren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzu-
fahrt. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Stellplatze
Anzahl der erforderlichen Stellplatze: FUr die ersten beiden Wohnungen in Gebduden

sind jeweils 2 Stellpldtze nachzuweisen, fUr weitere Wohnungen jeweils 1 Stellplatz.

Einfriedungen / St0tzmauern

Zuldssig sind zur GrundstUckseinfriedung entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen
transparent wirkende Metall- und Holzzdune mit Uberwiegend senkrechten Elementen
bis zu 1,20 m Hohe oder Laubgehdlzhecken. An den Ubrigen Grenzen sind auch Ma-
schendrahtz&une bis 1,20 m Hohe oder Laubhecken zugelassen.

Mauern, Drahtschotterkdrbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamen-
te sind zur GrundstUckseinfriedung unzuldssig. Entlang der Grenze zur ErschlieBungsstra-
Be sind ausnahmsweise Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das StraBenniveau bzw.
Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Gberschreiten.

StGtzmauern oder StiUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen
sind nur zul&@ssig, wenn deren sichtbare Hohe 1,0 m Uber OK geplantes Geldnde nicht
Ubersteigt. AusfUhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen
(Drahtschotterkdrbe) oder vollfldchig begrinte Stutzvorrichtung.

StraBenbeleuchtung
FUr die offentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkérper mit insekten-
schonender Beleuchtung zul&ssig.

3.5. Flachenbefestigungen

Die &ffentlichen Verkehrsfldchen nach planlicher Festsetzung 6.2 (Seitenstreifen, Mehr-
zweckstreifen) sowie die Wege nach planlicher Festsetzung 6.3 sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag (z.B. breitfugiges Betonpflaster) zu befestigen.

Private Stellplatze und Grundstickszufahrten sind mit einem wasserdurchl@ssigen Belag
zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, breitfugiges Betonpflaster, Rasengittersteine oder
Schotterbelag).
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3.6. Gelandemodellierungen

Abgrabungen und AuffUllungen:

Die hohenmdaBige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstraBe ist zuldssig.
Gelandeabgrabungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde und bis ma-
ximal 50 cm zum Nachbargrundstick zuldssig.

AuffUllungen sind bis maximal 1,5 m Uber dem Urgel@nde zuldssig und muUssen auf dem
eigenen GrundstUck beendet sein, soweit kein Einverst@ndnis des betroffenen Nach-
barn besteht.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&dndehdhen
anzugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllung) sowie der An-
schluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

4.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von Haibach aus Uber die Gemeindeverbindungsstra-
Be von der TempelhofstraBe zur KreisstraBe SR 13. Um den zu erwartenden Anliegerver-
kehr aufnehmen zu kénnen, ist eine Verbreiterung der ca. 3 m breiten StraBe nach SU-
den auf eine Gesamtbreite von 5,0 m erforderlich. Entlang der Sudseite wird ein 2,0 m
breiter Mehrzweckstreifen (Parken, Grundstuckszufahrten, Baumstandorte, Schneelage-
rung) vorgesehen. Von diesem aus kdnnen die Parzellen 1 und 11-15 unmittelbar er-
schlossen werden.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber eine RingstraBe. Der StraBenraum
weist eine Gesamtbreite von 7 m auf (vgl. Karte 2 Prinzipschnitt StraBenraum). Davon
entfallen 4,25 m auf die Fahrbahn, 0,75 m auf einen begleitenden Seitenstreifen sowie
2,0 m auf einen Mehrzweckstreifen (Parken, Grundstickszufahrten, Baumstandorte)

Im SUdwesten ist ein 4,0 m breiter Unterhaltsweg vorgesehen. Die Verbindung zum &f-
fentlichen Feldweg im Westen ist fUr die Verlegung der Schmutz- und Regenwasserka-
ndle erforderlich, um diese an die Bestandskandle im Baugebiet ,,Haibachdécker I an-
binden zu kbnnen.

Ala Verbindung zur NuBbaumstraBe ist eine 2 m breiter FuBweg von der ErschlieBungs-
straBe nach SUGden vorgesehen.

Die bestehende Fernwasserleitung der Wasserversorgung Bayerischer Wald wird im
Schutzbereich (beiderseits 3 m der Leitungsachse) von baulichen Anlagen freigehalten
und Uberwiegend als &6ffentliche Grinfldche angelegt. Im SUden befindet sich der ge-
pflasterte FuBweg im Schutzbereich, im Norden liegt ein Mehrzweckstreifen ca. 1,25 m
innerhalb des Schutzstreifens.

4.2. Ver- und Entsorgung

Die &ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche Wasserversorgung
Haibach.
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch einen neu zu errichtenden Schmutzwasser-
kanal mit Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal westlich des Baugebie-
tes ,Haibachdcker 1. Das Schmutzwasser wird der Kladranlage Haibach zugefihrt und
dort behandelt.

Das Niederschlagswasser aus dem &offentlichen und privaten Fldchen wird Uber einen
neu zu errichtenden Regenwasserkanal an den bestehenden Regenwasserkanal west-
lich des Baugebietes ,,Haibachdcker 1" angeschlossen. Von dort erfolgt die Ableitung
zum bestehenden RUckhaltebecken an der KreisstraBe SR 13. Das Beckenvolumen wird
durch VergréBerung an die gednderten Abflussverhdlinisse angepasst. Hierfur ist ein
wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich.

Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk AG. Im Norden ist eine Fldche fUr die Er-
richtung einer Trafostation vorgesehen.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz obliegt der Deutschen Telekom AG.

Die Millentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Das Baugebiet kann Uber die RingerschlieBung durchgehend befahren werden.

Brandschutz. Die Léschwasserversorgung ist in der erforderlichen Quantitédt Gber das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) sicherzustellen.

5. GRUNORDNUNG
5.1. Grunordnerisches Konzept

Die bestehende naturnahe Hecke Ubernimmt im Westen eine ausreichende landschaft-
liche Einbindung, so dass auf 6ffentliche oder private EingrinungsmaBnahmen hier ver-
zichtet werden kann. FUr die Eingrunung nach Norden zur Gemeindeverbindungsstrae
sowie die innere DurchgrUnung des Baugebietes ist auf &ffentlichen Flidchen ein Pflanz-
gebot fir Bdume 2. Wuchsordnung festgesetzt.

5.2. Grunordnung auf offentlichen Flachen
5.2.1. Pflanzgebote auf offentlichen Flachen

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung | Nr. 13.2.1 ist ein Laubbaum 2. Wuchsord-
nung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind auch Sorten der genannten
Arten, die fUr den StraBenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm,
Stammumfang 12-14 cm.

Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen:

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte muUssen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und
sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. Hochbord, BaumschutzbUgel etc.) dauerhaft
gegen ein Befahren zu schitzen. Baumscheiben sind von jeglichen Leitungstrassen frei-
zuhalten.
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5.3. Pflanzenlisten

Liste 1: B&ume 2. Wuchsordnung (MittelgroBe Bdume):

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"

Alnus cordata - ltalienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus calleryana - Chinesische Birne  Sorte "Chanticleer"

Quercus robur - Stiel-Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" /
"Roelvo”

5.5. Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen auf den &ffentlichen Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der Er-
schlieBung folgenden Vegetationsperiode durchzufGhren.

6. HINWEISE

6.1. Denkmalpflege

GemdaB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art ge-
nehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung hat der Vorhabentrédger im Bereich von
Denkmalfldchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde einzuholen. Im Plo-
nungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung
mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt wer-
den. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie
Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfir
sind vom Vorhabentrdger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden wer-
den, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf Grund-
lage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durch-
fUhren zu lassen.

6.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen ist tempordr mit Staub-, Larm- oder Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Die-
se sind im I&ndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen Grenzabstédnde zu Nachbargrundsticken sowie
die nach Art 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Grund-
stUcken einzuhalten.
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6.3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschldgigen Hinweise des Stromver-
sorgungsunternehmens zu beachten.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. BGume
und fief wurzelnde Str&ducher diurfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaB-
nahmen durchzufUhren. Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betrdgt bei Aufgrabungen
je 0,5 mrechts und links der Kabeltrasse. Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind
dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fUr KabelhausanschlUsse nur marktubliche Ein-
fUhrungssysteme, welche bis 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prif-
nachweise sind vorzulegen.

6.4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Alle
baulichen Anlagen muUssen Uber befestigte, dffentliche StraBen und Wege erreichbar
sein. Die Fldchen fUr die Feuerwehr auf den Grundsticken, einschlieBlich inrer Zufahrten
mussen Art. 5 Abs. T BayBO und AIIMBI Nr. 25/1995 entsprechen.

Die &ffentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Be-
nUtzung von zwei n&chstgelegenen Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1
und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhdltnis 2:1 - ein Férderstrom von je
800 I/min Uber zwei Stunden bei einem FlieBdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydran-
tenleitungen sind méglichst als Ringleitung auszubauen. Der Hydrantenabstand unter-
einander soll nicht mehr als 100 m betragen. Sie mUssen auBerhalb des Trommerschat-
tens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Wo die geforderte Leistung nicht erreicht
werden kann und im Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhdngige Léschwas-
serversorgung zur Verflgung steht, sind Loschwasserbehdlter (Zisterne) mit mindestens
96 cbm Wasserinhalt nach DIN 14 230 zu erstellen.

6.5. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der Bdume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) zu
berUcksichtigen. FUr die Breitbandversorgung mit FTTH-Technologie ist es erforderlich,
daB auch die Inhouseverkabelung der Gebdude in Glasfasertechnik ausgefthrt wird.
Eine ggf. vorinstallierte Kupferverkabelung kann hierfur nicht verwendet werden.

6.6. Wasserwirtschaft

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu
sammeln und fUr die Gartenbewdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Bau und Beftrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem
Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit
einer Einspeisung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet, ist die Anlage dem
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Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbe-
triebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine
direkte bauliche Verbindung des offentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regen-
wassernetz nicht zuldssig ist.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreivV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchenge-
wasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldiche von mehr
als 50 m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Me-
talldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivi-
tatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
sprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzule-
gen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
fieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darGber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke veré&ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etfc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

6.7. Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes
und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

6.8. Hinweise zum Bodenschutiz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der
Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bo-
denschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV,
einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine
identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen
Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion
zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachts-
fldchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu
informieren.

6.9. Luftwarmepumpen

Bei der Installation von Luftwdrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur
Vermeidung nachteiliger L&rmemissionen moglichst innerhalb des Gebdudes zu instal-
lieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese abseitig von Schlafrdumen, Ter-
rassen oder Aufenthaltsr@umen von Nachbargrundsticken zu positionieren.
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Es sollfen moglichst ldrmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Anforderungen der TA L&rm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts) einzuhalten sind.

6.10. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenober-
kante ist und sich die Hausbesitzer eigenverantwortlich gegen RiUckstau zu sichern ha-
ben.

6.11. Streustoffe
Den Bauwerbern wird empfohlen, auf den privaten FiGchen auf den Einsatz von Streu-

salz und anderen atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser, der
Vegetation und der Pfoten von Haustieren, zu verzichten.

7. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Folgende Unterlagen sind rechtsverbindliche Bestandteile des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes WA | Haibachd&cker 11" in der Fassung vom 22.12.2021:

- Bebauungs- und GrUnordnungsplan WA ,Haibachdcker II*, Lagepldne / Festset-
zungen, M 1 :1.000.

- Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,Haibachdécker I, Seiten
1-16.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ll. PLANLICHE HINWEISE

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)-

113 @

Erls ! habl
1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise, Maximale Zahl der Vollgeschosse
3. Max. zulassige Grundflachenzahl

4. Max. zuldssige Geschossflachenzahl

5. Zulassige Dachformen und Dachneigungen
6. Maximal zuldssige Wandhéhe

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. Mal der baulichen Nutzung

21

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

2.2 0,40 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
27 I Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
2.8  WH max Maximal zulédssige Wandh&he von Gebauden.
3.1 0 offene Bauweise

3.1.1 A
3.1.4

3.5 - — —

nur Einzelh&duser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

(§9Absatz 1

Nr.11 und Absatz 6 BauGB)

6.1

StralRenverkehrsflache 6ffentlich.

o2 [
63 [

Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen, ¢ffentlich

FulRweg, Unterhaltsweg, 6ffentlich

7 Elachen filr \/ |

7.1

D Stromversorgung. TS = Trafostation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

==

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Fernwasserleitung Bestand. Mit Schutzbereich 3 m
beiderseits der Leitungsachse (Nicht zur MalRentnahme geeignet).

9 Grinflacl

(§ 9 Absatz 1

Nr.15 BauGB)

9.1

Offentliche Griinflachen

anungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und hen

Malinahmen m

PTlege und Entwicklung von Natur und L andscha

13.2  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 ‘

Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 1 zu
pflanzen und zu erhalten. Zulassig sind auch Sorten der genannten Arten, die fur den StralRen-
raum geeignet sind. MindestpflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Liste 1 Bdume 2. Wuchsordn ng (mne g[QSS)'

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer"

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica"

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo"

= Sonstie Planzeidt

15.14 ¢—0—0—0—9

15.16 200,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung

MaRangaben

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Gemeinde Haibach)

16.1 —_— Flurgrenze

16.2 o Grenzstein

16.3 1486 Flursticksnummer
16.4 _— Topografische Grenze
16.5 - Gebaudebestand

17 Sonstioe Planzeict

" @D

Geholzbestand aufierhalb Geltungsbereich

17.2 s 1m- Héhenlinen. DGM 1 Bayerische Vermessungsverwaltung. Stand 02/2019.
17.3 —_—— = Umgrenzung von Flachen der Biotopkartierung Bayern.
17.4 Parzellennummerierung mit Angabe der ungefahren Flachengroéfie
ca. 640 m?
17.5 _ Gebaude. Unverbindliche Lageskizze.
17.6 _—— Parzellengrenze geplant

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

15 Einfriedungen / Stiitzmauern

1.5.1  Zulassig sind zur Grundstuckseinfriedung entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen transparent wirkende Metall-
und Holzzaune mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Hohe oder Laubgehdlzhecken. An den
Uibrigen Grenzen sind auch Maschendrahtzaune bis 1,20 m Héhe oder Laubhecken zugelassen.

1.5.2 Mauern, Drahtschotterkdrbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstiickseinfriedung
unzuléssig. Entlang der Grenze zur ErschlieRungsstrale sind ausnahmsweise Streifenfundamente zulassig, sofern sie
das StralRenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm tberschreiten.

1.5.3 Stutzmauern oder Stitzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind nur zuldssig, wenn deren
sichtbare Héhe 1,0 m iber OK geplantes Gelénde nicht Uibersteigt. Ausfiihrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk,
begriinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollflachig begriinte Stltzvorrichtung.

> Elachenhefest

2.1 Die offentlichen Verkehrsflachen nach planlicher Festsetzung 6.2 (Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen) sowie die Wege
nach planlicher Festsetzung 6.3 sind mit einem wasserdurchléssigen Belag (z.B. breitfugiges Betonpflaster) zu befestigen.
Private Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu befestigen (z.B. Naturstein-
pflaster, breitfugiges Betonpflaster, Rasengittersteine oder Schotterbelag).

3. Gelind el

3.1 Abgrabungen und Auffillungen:
Die héhenmafige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstrale ist zuldssig. Gelandeabgrabungen sind bis
maximal 1,0 m bezogen auf das Urgelande und bis maximal 50 cm zum Nachbargrundstiick zulassig. Auffillungen sind
bis maximal 1,5 m Giber dem Urgelénde zuldssig und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein
Einversténdnis des betroffenen Nachbarn besteht. In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die
Urgelandehdhen anzugeben und die geplanten Gelandeveranderungen (z.B. Auffullung) sowie der Anschluss an die Er-
schlieBungsstralRe darzustellen.

L. Gri] |
41 Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafie.
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine MindestgrofRe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete Maf3-
nahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzbligel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schiitzen. Baumscheiben sind von
jeglichen Leitungstrassen freizuhalten.

4.2 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf den 6ffentlichen Flachen sind in der auf die Fertigstellung der Erschlieung folgenden Vegetations-
periode durchzufiihren.

5. Strallenbeleuchtung

Fur die offentliche Stralenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtkérper mit insektenschonender Beleuchtung zuléssig.

UBERSICHTSPLAN

v % SRy 7 :
(f f,f A\ Te:p peAlhm \ | % |
J" A b*‘ ‘Q’.r g | L =
] o | L e ——- =
| / ) B |
, Plangebiet A
-2 f Y, A 'y - = :
e / = . /
vi'el{eich i == / _— T 491 - /
» £ ling &~ . Kihbuhl/L !
A '\ é s FSCh e i ‘
- | B /
/
w’l
‘ |B ) i (
Neuvielreich ||
‘ b \
ahﬂ’ |
|
‘ ,‘
“w M/;{’/’, [ o » d -
A ¥ s : U hant = > e
“ ) TN AT e N
) \ o M 5ooniuris e o W
N W) ==/ 4 w x,&g’%&e"'”ﬁ%s“‘?‘_ﬁe': - *:{ | § \ ** ?
\ N a L Steinfurty e T\
’:‘3 .~ 5N (R i * e/
Iy /, 4\ LI A B -:_:b &
. e W = { - oy
_Siegenfurt ;,f" ' / i k “A, "'f.-q Iy T g -
=1 ¥ / i i P G . = N
Iim \ g ‘Il‘ 5 ¥ >~ /! 3""}
ol b { =% i o =
fivs ) / | | |\,
,\ | A 3 y
| i,"M — [ Ruing Hﬂi% :w 2
' 4! ofbefe g x '
f) 5@_,'2’ = ._g = = T e “P’AE’S/“

VERFAHRENSVERMERKE

| B . | Bauks tal

1.0 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine
Anwendung. Fur Garagen auf den Parzellen 3 - 11 wird abweichend zu den Regelungen der BayBO der untere Bezugs-
punkt zur Ermittlung der Abstandsflachen gemaf textlicher Festsetzung 1.3 festgesetzt. Garagen auf den Parzellen 3-11
haben einen Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze von 1,0 m einzuhalten.

1.1 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

1.2 Baugestaltung Hauptgebaude

1.21  Gebaudehdhen
Die maximal zulassige Wandhdhe betragt 7,00 m, bezogen auf das Urgelénde. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urge-
l&nde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebaudemitte talseits zu messen (siehe unten stehende Schemaskizze).
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1.2.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

1.2.3 Dachformen / Dachneigung
Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 30 ° Dachneigung, Walmdach (WD) mit 10° - 25° Dachneigung.

1.2.4 Dachgauben: Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfladche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befenster-
baren Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zulassig.

1.2.5 Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen oder dunkelbraunem bis schwarzbraunem Farbton. Pfannen oder Ziegel, bei unter-
geordneten Anbauten auch Metalldachdeckungen.

1.2.6  Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Geb&uden und auf Dachern zul&ssig, soweit sie dieselbe Neigung
wie die Dachflache aufweisen. Gebdudeunabhéangige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

1.3 Garagen und Nebengebaude
Kellergaragen sind unzulassig. Zwischen 6&ffentlicher Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten Grundsticksflache
ein mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen.
Parzellen 3 -11: Maximal zulassige Wandhohe von Garagen: 3,00 m im Mittel.
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstrale mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

1.4 Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze: Fur die ersten beiden Wohnungen in Gebauden sind jeweils 2 Stellpldtze nachzu-
weisen, fur weitere Wohnungen jeweils 1 Stellplatz.

V. TEXTLICHE HINWEISE
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Bayerische Vermessungsverwaltung
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1 _Bodenfunde

Geman Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung
hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehérde einzuholen. Im Planungs-
bereich muss friihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Auf-
sicht einer Fachkraft durchgefiihrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchéologie Straubing-
Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfiir sind vom Vorhabentréger zu ibernehmen. Sollte

ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archéologische Untersuchung auf Grundlage

der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfiihren zu lassen.

> | andwirtschafiliche N G bstinde bei Benf

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist temporar mit Staub-, Larm-
oder Geruchsbelastigungen zu rechnen. Diese sind im landlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen
Grenzabsténde zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Art 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstande zu landwirtschaftlichen
Grundstlicken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschlagigen Hinweise des Stromversorgungsunternehmens zu beachten.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief wurzelnde Stréucher durfen
aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete Schutzma3nahmen durchzufiihren.
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Alle baulichen Anlagen miissen Uber befestigte,
offentliche Stralen und Wege erreichbar sein. Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken, einschlieRlich ihrer Zufahrten
missen Art. 5 Abs. 1 BayBO und AlIMBI Nr. 25/1995 entsprechen.

Die offentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Beniitzung von zwei nachstgelegenen
Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1 und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhaltnis 2:1 - ein
Forderstrom von je 800 I/min tber zwei Stunden bei einem FlieRdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydrantenleitungen sind
moglichst als Ringleitung auszubauen. Der Hydrantenabstand untereinander soll nicht mehr als 100 m betragen. Sie miissen
auRerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Wo die geforderte Leistung nicht erreicht werden kann und
im Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhangige Léschwasserversorgung zur Verfiigung steht, sind L6schwasserbehalter
(Zisterne) mit mindestens 96 cbm Wasserinhalt nach DIN 14 230 zu erstellen.

5 Telel ikati
In den ErschlieRungsstralen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998,
DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) zu berilcksichtigen.

Fir die Breitbandversorgung mit FTTH-Technologie ist es erforderlich, dal auch die Inhouseverkabelung der Gebaude in Glas-
fasertechnik ausgefuhrt wird. Eine ggf. vorinstallierte Kupferverkabelung kann hierfir nicht verwendet werden.

5. W . haf
Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbewés-
serung oder Toilettenspiilung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungs-
anlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus

dem offentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die tech-
nischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte
bauliche Verbindung des 6ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, geéndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. Reinigungs-
mafinahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldachern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter
Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflaichenwasser aufgrund
des darlber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beur-
teilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von Stral’en, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat
anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

S Hi . Bod |
Auf die ordnungsgeméfie Verwertung des im Zuge der Baumafnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden
Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoff-
gehalte und die physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu ge-
wabhrleisten. Sollten im Zuge von Baumafinahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das Sachgebiet
Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

o | uftwa
Bei der Installation von Luftwdrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger Larmemissionen
moglichst innerhalb des Gebaudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuRenbereich diese abseitig von Schlafrdumen,
Terrassen oder Aufenthaltsrdumen von Nachbargrundstiicken zu positionieren.

Es sollten mdglichst larmarme Gerate verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen der TA Ldrm an
die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.

10. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die Rickstauebene die Stralenoberkante ist und sich die Hausbesitzer
eigenverantwortlich gegen Ruckstau zu sichern haben.

11. Streumittel
Den Bauwerbern wird empfohlen, auf den privaten Flachen auf den Einsatz von Streusalz und anderen &dtzenden Streustoffen
zum Schutz von Boden und Grundwasser, der Vegetation und der Pfoten von Haustieren, zu verzichten.

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Absatz 1 BauGB)
Die Gemeinde Haibach hat in der &ffentlichen Sitzung vom 15.11.2018 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Haibach hat am 20.02.2019 den Entwurf sowie die Begriindung des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes in der Fassung vom 20.02.2019 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-

sen.

3. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.03.2019 bis einschlieflich 30.04.2019 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am
25.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 25.03.2019 bis 30.04.2019 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
22.12.2021 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 22.12.2021als Satzung beschlossen.

Haibach, den ...................

(Schétz, 1. Burgermeister) (Siegel)

5. Ausfertigung
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt. Haibach, den ..........................

(Schétz, 1. Burgermeister) (Siegel)

6. Bekanntmachung

Die Gemeinde Haibach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am
.................... bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem.
§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Haibach, den .........cc.............

(Schétz, 1. Burgermeister) (Siegel)
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